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PERNYATAAN
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diacu dalam naskah ini dan disebutkan dalam daftar pustaka.

Apabila dalam Tugas Akhir saya ternyata ditemui duplikasi,
jiplakan (plagiat) dari Tugas Akhir orang lain, maka saya bersedia
menerima sanksi untuk dibatalkan kelulusan saya dan saya bersedia
melepaskan gelar Sarjana Teknik dengan penuh rasa tanggung jawab.

Purwokerto, 9 Desember 2022

IMAM THORIQ AS SYIFA
NPM. 18 4102 00279




KATA PENGANTAR

Dengan memanjatkan rasa syukur kepada Allah SWT, yang telah memberikan rahmat, taufik serta
hidayahNya, hingga penulis bisa menyelesaikan laporan tugas akhir dengan judul “Perancangan
Shopping Mall Di Manado Dengan Pendekatan Arsitektur Modern”. Laporan tugas akhir ini disusun
sebagai persyaratan untuk memperoleh Gelar Sarjana Program Studi Arsitektur Fakultas Teknik
Universitas Wijayakusuma Purwokerto. Dalam penyusunan laporan tugas akhir ini penulis banyak
mendapat saran, dorongan serta bimbingan dari berbagai pihak. Oleh karena itu dengan segala hormat

dan kerendahan hati perkenankanlah penulis mengucapkan terima kasih kepada:

1. Bapak Iwan Rustendi, ST, MT selaku Dekan Fakultas Teknik Universitas Wijayakusuma
Purwokerto.

2. Ibu Yohana Nursruwening, ST, MT selaku Ketua Program Studi Arsitektur Fakultas Teknik
Universitas Wijayakusuma Purwokerto serta selaku Dosen Pembimbing Tugas Akhir Universitas
Wijayakusuma Purwokero.

3. lbu Ir. Dwi Jati Lestariningsih, MT selaku Dosen Pembimbing pendamping Tugas Akhir
Universitas Wijayakusuma Purwokerto.

4. Kedua Orang Tua tercinta senantiasa penuh kasih dan kesabaran dalam memotivasi serta
dukungan, doa, moral bahkan materi dari beliau untuk mengerjakan laporan tugas akhir hingga
selesai.

5. Adik dan seluruh keluarga penulis yang selalu memberi semangat untuk selalu bekerja keras
tanpa putus asa untuk mengerjakan laporan tugas akhir ini.

6. Semua pihak termasuk rekan-rekan mahasiswa yang tidak bisa penulis jabarkan semuanya,
selama penulisan laporan Tugas Akhir ini telah banyak memberi bantuan.

Penulis memahami laporan tugas akhir ini memiliki banyak kesalahan, oleh karena itu penulis
berharap adanya ulasan yang membangun demi lebih baiknya laporan ini. Akhir kata semoga laporan
tugas akhir ini bisa bermanfaat bagi penulis sendiri, pembaca, institusi pendidikan serta teman-teman di
Program Studi Arsitektur khususnya. Terima kasih.

Purwokerto, 9 Desember 2022

Penulis



DAFTAR ISI

Halaman

LEMBAR PENGESAHAN .....ooiititctseee et [
KATA PENGANTAR ...ttt sttt snesnnaneas i
ABSTRAKS ..o bbb iii
DAFTAR GAMBAR ...ttt Vi
DAFTAR TABEL ..ot e IX
BAB | PENDAHULUAN ..ottt 1
Latar BelaKang ........cccccveiieiieii e 1

B. RUMUSAN MaSaIAN ......cceiiiiieecc e s 4
ORI 11 To 117 (o] PR 4
D.  TUujuaN DA SASAIAN ......c.ceviiiieiieiieitise ettt 5
E. MaNTAAL ... 5
F.  Lingkup Pembahasan .............cccooviiiiiiiicciccece e 6
G. Metode Pembahasan..........cccooeiiiiiiiiiieee e 6
H.  POLE PIKIT .o 9

I, Keaslian PenUIISAN .......c.ooviiiiiiiiiceseee e 9

J. Sistematika PENYUSUNAN..........cooiiiiiieiie e 11
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA ...ttt 12
A. Pengertian Mall .........coooiiiiii 12
B. FUNGST Mall ..o 13
C. Fasilitas Mall ..o 13
D. Tipologi Mall .........coooiiii e 13
E. Klasifikasi Pusat Perbelanjaan.........c.cccccoveiiiiiiiiiiciie e 15
F.  Tinjauan ArsiteKtur MOGEIN........ccceiiiiiiecie e 15
BAB 111 TINJAUAN KOTA DAN STUDI KASUS ..., 22



A, KOtaManadO ... 22

1. Keadaan GeografiS ........ccuiiiriiiiieieresie s 22
2. Keadaan Topografis ......c.cccevviieiieciecie s 23
3. Keadaan KIImMatologi.........ccccveieiieiiiie e 24
4. Keadaan Demografi........ccccceiiiieiiiiiiiccecse e 25
5. Potensi INFrastruktur ..........cccooviiiiiiiie e 25
B.  Tinjauan Studi KASUS ..........coeiiiiiiiiiiiiece e 26
1. ThePark Mall........cooooiiiiiieeee e s 26
2. Lotte ShOPPING AVENUE ........coiiiiiiiieieieese e 29
BAB IV PENDEKATAN KONSEP PERANCANGAN ......ccccocevivveniceceien, 31
A. Analisa Site (Analisa Makro)..........ccceoeiiiiiiiiiiiieeeee e 31
1. ANALISA LOKASI ...cuviuieiiiiiiiiieceeee e s 31
2. Analisa Pemilinan Site ........cccoviiiiiiiiiie e 33
3. Analisa EXIStING SIte .....c.ccveiiiiciicce e 34
4. ANALISA SITKUIASI....ccuviviiiiiiie e 35
5. Analisa Pencapaian...........ccocoeiiiiiiiiiieiese e 36
6.  Analisa KebISINGAN. ..ot 37
7. ANAISA VIBW ..ottt e 38
8. Analisa Matahari dan ANgin.........ccocoieiiiiniieee e 39
9. Analisa Peraturan Bangunan Setempat ............ccccoccevvievieieiiese e, 40
10. Analisa Topografi Site.........cccccieiiiiieiiese e 40
11, ANALISA VEQEIASI ...c.veiveeivicie ettt 41
12, ANALISA ZONING ...oeoviiiieiieee ettt 42
B. Analisa Program Ruang (Analisa MiKro) ..........cccoovvviiniinenc i 43
1. Analisa Kelompok Kegiatan dan Pelaku............ccccooveviiininiiicicnne, 43
2. Analisa Kebutuhan RUBNG .......cccvoiiiiiiieene e 45
3. Analisa Pola Kegiatan ..........c.ccouiiriiiiiiene e 48
4.  Analisa Besaran RUANG .......ccoveiveiiiiiiie s 49
5. Analisa HUbuNgan RUANQG.........ccceiiiiiiieiieeiie e 58
C. ANALISA DESAIN ..o s 60
1. Analisa Konsep Arsitektur Modern...........cccooeiieeieiiiesie e, 60
2. Analisa Penampilan Fisik Bangunan.............cccccoveiiiiiieiie s 60
3. Analisa Organisasi RUANG .........cccouviiiiiiieie e 61
4. Analisa Utilitas Bangunan dan Struktur...........cccoeevvininienciencncnns 63
BAB V KONSEP PERANCANGAN ..ot 71
AL KONSEP SITE ..ttt 71
L. LOKASE SIE..ueiiieiieic et 71
2. EXISTING SIE .oovieiieiiiee et e 71



3. Konsep Sirkulasi ME dan SE ... 72

4. Konsep KHMatologi ANGIN ..o 72
5. Konsep KebiSINGaN..........cccvoiiiieiiiieiie e 73
6. Konsep Pencapaian Site ..........cccovveiieiiieiieie e 73

7. KONSEP VIBW ..ottt te e 73

8. KONSEP VEYELASI ......eeviciieieieie ettt 74
9. Konsep Tata RUANG LUAT.........ccoiiiiiiiiiiciieec e 75
10. Konsep Peraturan Bangunan SEtempat ...........ccccooverieniniinnienisineneenn 75
11, KONSEP ZONING -cvvinviiitiitisie sttt 75
B. Konsep Program RUANG .........cccoouiiiieiriiieeiiieiee e 76
1. Pelaku KegIAtan.........coccoiiiiiiiiiieee e 76
2. HUbUNQGAN RUANG .....eoviiieiiccie et 78
3. Kebutuhan RUANG .....cccooiviiieeccc e 80
4, Persyaratan RUANG .......coiviiiiiiiiiiie et sine e ans 82
5. BeSaran RUANG.......cooiiiiiiiiiiiee it an 84
C. KONSEP DESAIN ...t bbb 84
1. Konsep ArsiteKtur MOGEIN .........coveiiiiiienences s 84
2. Konsep Desain Fisik Bangunan............cccoeeeiininininienenese e 86
3. Konsep SiStem SrUKLUN ..........ooiiiiiiieeec e 87
4. KONSEP SITKUIASI......veeiiieiiiiicie et 89
5. Konsep Pencahayaan ............cccccevveieiieieccc e 90
6. Konsep PENghawaan............cccccvviieiieiie s 90
7. KONSEP ULHITAS .....ccveiiicieciiccie et 91
DAFTAR PUSTAKA ..ttt 96

Vi



DAFTAR GAMBAR

Halaman
Gambar 1.1. Tingkat Pengangguran di Manado Menurut Pendidikan,
2021.......... 3
Gambar 1. 2. Peta SUIaWeST ULara...........cooviieiierieiiesieie e e 6
Gambar 1. 3. Peta Kota Manado .........ccocoveiiiieiieieiiesieeie e 6
Gambar 1. 4. POIa PIKIr .......ccoiiiiei e s 9
Gambar 2.1. Open Mall...........ccoiiiiiii e 13
Gambar 2.2. ENclosed Mall...........coovoiiiiiene e 14
Gambar 2.3. Integrated Mall ..............ooeiieiiiiicc e 14
Gambar 3.1. Peta Administrasi Kota Manado ...........ccccceveveveiieiiennnieseene e 22
Gambar 3.2. The Park Mall............cooooiiiiiieice e 26
Gambar 3.3. LOWEN GIOUNG .........ccoiiiieiiesieeie e siesee e ee e e 27
Gambar 3.4. GrouNd FIOOT .........ccoouiiiiiieieie e 27
Gambar 3.5. FIrSt FIOOT .......c.ciiiiiiiieieiee e 28
Gambar 3. 6. SECONU FIOOT .......cooiiiiiiieiee e 28
Gambar 3.7. Lotte ShOPPING AVENUE........ccceeiviiieiieie e 29
Gambar 3.8. Suasana Lotte Mall AVENUE ..........ccoocveiiiiiiee e 29
Gambar 4. 1. Alternatif LOKaST SIte ........ccocvevueiieiieieeie e 31
Gambar 4. 2. Alternatif LOKaSi SIte ........ccccvevriieiiieie e 33
Gambar 4. 3. LOKASE SITE......c.cciueiieiieie e e te e snee e 34
Gambar 4. 4. Batas SIte.........cccviiiiiieieiere et 35
Gambar 4. 5. Analisa Sirkulasi ME & SE...........ccccoiiiiiiniiieie e, 35
Gambar 4. 6. Analisa PENCAPAIAN .........ccceevieiiiiiciieie e 36
Gambar 4. 7. Analisa Bangunan Terdekat ............ccccoeiveiieie i 37
Gambar 4. 8. Analisa KebiSINgan ..........ccoeiiiiiiiiniiinieeee e 37
Gambar 4. 9. View dari [uar Tapak.........ccoereieiiiiniiineeee e 38
Gambar 4. 10. View dari dalam Tapak ..........cccooeiiiiiininiiiieeeeeeee, 38
Gambar 4. 11. Responsi Matahari dan Angin..........ccooveenenenene e, 40
Gambar 4. 12. Topografi Kecamtan Wanea.............ccccoeveeviiiiie e 41
Gambar 4. 13. Vegetasi SIte.......ccccciiiiieiii et 41
Gambar 4. 14. Trembesi dan Tabebuya ...........ccccooviviiiiiiii e, 42
Gambar 4. 15. ZONING ....viiiviiiieecec et 42
Gambar 4. 16. Pola Kegiatan PENngUNJUNQ ........cocoiiiiiiiieieee e 47
Gambar 4. 17. Pola Kegiatan PENYEWA............ccooeiiiiiiiiiieiee e, 48
Gambar 4. 18. Pola Kegiatan Pengelola............ccccocveveiieiieiie e 48
Gambar 4. 19. Pola Kegiatan Keamanan ...........cccccveveieereeriesieeseesesieeseesie e e 48

vii



Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.
Gambar 4.

Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.
Gambar 5.

20. Hubungan Kelompok RUANG .........cooeiimiriieiiee e 58
21. Hubungan Ruang Kelompok Aktivitas Utama ............c.ccoceeevenenne. 58
22. Hubungan Ruang Kelompok Aktivitas Pengelola...............c......... 59
23. Hubungan Ruang Kelompok Aktivitas Pelayanan........................ 59
24. Hubungan Ruang Kelompok Aktivitas Pendukung ....................... 59
25. Sistem Organisasi TerPUSAL...........cccververieieereeieseese e 61
26. Sistem Organisasi LINGAN .........cccoceviiiriiiiieieese e 62
27. Sistem Organisasi Radial .............ccccooiiiiiiiie, 62
28. Sistem Organisasi Radial ..............c.coooviiiiiiiie, 62
29. Sistem Organisasi CIUSLEN ... 63
30. Sistem Organisasi Terpusat dan Linear...........ccocoevvvrineninniennennn, 63
31, Fire PrOteCHION ....cveivieiieieieie et e 64
32. Skema DisStribusi LIStIIK........ccoiiiiiiiinieieiese e 66
33. Pencahayaan Alami........cccccooveiiiieiic e 67
34. Pencahayaan Buatan............c.ccceevieiicie e 68
35. PONdasi BOIPIle .........ooveiiiiiiiisieeeeee e 69
KL CI o P U I V| - SRS 69
K o] (] 1 SRR 70
I 0] & ] 1 (-SSR 71
2. EXISTING SITE ..veieee s 71
3. KONSEP SITKUIAST ... 72
4, KONSEP ANGIN. ..ttt 72
5. Konsep Kebisingan ..o 73
6. KONSEP PENCAPAIAN ......ccveeiieiiecie e 73
7. KONSEP VIBW ...ttt sttt 74
8. KONSEP VEQELASI.....c.eeveeiiciieciiecie ettt 74
9. KONSEP ZONING ...ttt 76
10. Hubungan Ruang antar Kelompok Kegiatan .............cc.ccooveivnnennen. 78
11. Hubungan Ruang Kegiatan Utama...........ccccooereieninenenineenenen, 78
12. Hubungan Ruang Kegaiatn Pengelola.............ccccocoiiiiiniiinennn, 79
13. Hubungan Ruang Kegiatan Pelayanan...........cccccocoovnininininnennnn, 79
14. Hubungan Ruang Kegiatan Pendukung ............cccccevevvviiieiiecnnnnne, 79
15. Konsep Material ..........ccoooviiiiiiiciicce e 86
16. Transformasi Bentuk Masa Bangunan ............ccccceeevevieiieesie e, 87
17. Pondasi borepile .........coovviiiiii 88
18, KOIOM ..ot 88
19, Plat Jantal........cccveieiieiieie e 88
20. AAP SKYHGNT ..o 89
21. Konsep Organisasi Terpusat dan Linear ..........ccccooevverveivernernene 89
22. Pencahayaan Alami ... s 90

viii



Gambar 5. 23. Konsep Penghawaan BUuatan .............cccceeeeieieienenenesceeeee, 91

Gambar 5. 24. Diagram Air Bersih & Down Feed System..........ccccoovvviiiiniienen, 92
Gambar 5. 25. Diagram Jaringan Air KOtOr...........ccoovviveieeie e enie e 92
Gambar 5. 26. Skema Distribusi LIStriK...........cocoiiiiiiniiniiei e, 93



DAFTAR TABEL

Halaman
Tabel 1.1. Mall-Mall di Manado ..........cccoueiiieiiiiieeee e 2
Tabel 1.2. Rata-Rata Pendapatan Rumah Tangga Selama Sebulan Menurut Kota,
2008 e ettt R ettt e benreareereere e e entenes 2
Tabel 1.3. Pengeluaran Rata-Rata (Rp) Nominal dan Presentase Pengeluaran
Makanan dan Bukan Makanan Selama Sebulan, 2020-2021...............ccocvoviienennen, 3
Tabel 1.4. Penduduk Kota Manado yang Bekerja Menurut Lapangan Pekerjaan
ULAMA, 2021 ...t nn e ne e 4
Tabel 3.1. Data Wilayah Administrasi Kota Manado............ccccccoeveveiieiievieennene, 23
Tabel 3.2. Topografi Kota Manado..........cccccveviirieeneiie e 23
Tabel 3. 3. Data Curah Hujan di Kota Manado...........cccccovvvevvnieniinninie e 24
Tabel 3. 4. Data Hari Hujan di Kota Manado ...........ccccoeevieiinienienese e 24
Tabel 3. 5. Data Jumlah Penduduk di Kota Manado tahun 2020..............cccceeveee. 25
Tabel 4. 1. Penilaian/Pemilinan LOKASH .........cccvvvveiiierieiieiiesece e 32
Tabel 4. 2. Penilaian/Pertimbagan Site ..........cocoiiiiiiiiiiiiiee e 34
Tabel 4. 3. Analisa Matahari dan ANgin ... 39
Tabel 4. 4. Kebutuahan RUANG ..o 45
Tabel 4. 5. Besaran Ruang Retail StOre ..........ccccoevveiiiiiiiececccecce e 49
Tabel 4. 6. Besaran RUaNg RESLOrAN ..........ccceevveiieiiieriecie e 49
Tabel 4. 7. Besaran Ruang FOOUCOUIt............coeiviiieiiiie e 50
Tabel 4. 8. Besaran Ruang Coffee Shope .......cccovvvveiiiiiiiece e 50
Tabel 4. 9. Besaran Ruang Game Center ..........coocoveviiiiinieienese e 50
Tabel 4. 10. Besaran Ruang SUPErmarket..........ccooeririnininienese e 50
Tabel 4. 11. Besaran Ruang Departemen STOre ..........ocvvevvienenenenenceeseeeee 51
Tabel 4. 12. Besaran RUaNg BIOSKOP .......ccviiiiieriiiiiiiisiieeieees s 51
Tabel 4. 13. Total Besaran Ruang Kelompok Aktivitas Utama.............ccccccveenneee. 51
Tabel 4. 14. Besaran Ruang General Manajer ..........ccccevveiieeiiieeieevie e 52
Tabel 4. 15. Besaran RUANG MaNGJEN .........c.covvieiiiieiieiieesie e 52
Tabel 4. 16. Besaran Ruang Kepala DIVISI ........cccocvvviiieiie i 52
Tabel 4. 17. Besaran Ruang Kepala SEKSI ...........ccocoiiiiiiiiniineic e 53
Tabel 4. 18. Besaran Ruang Staff............ccooviiiiiiiiiiiinee e 53
Tabel 4. 19. Besaran Ruang Rapat & Lavatory Pengelola............ccocooevviiiinnnnnn, 54
Tabel 4. 20. Total Besaran Ruang Gudang, Pantry & Ruang Istirahat.................. 54
Tabel 4. 21. Total Besaran Ruang Kelompok Kegiatan Pengelola........................ 54
Tabel 4. 22. Total Besaran Ruang Kelompok Kegiatan Pelengkap.............c......... 54
Tabel 4. 23. Total Besaran Ruang Musholla............ccccooiieniiinne 55



Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.

Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.

24. Total Besaran Ruang PPPK & Pos Keamanan ..........ccccccovcvvveieennenn. 95
25. Total Besaran Ruang Lavatory Pria..........cccccooeveieniiininiiisieee, 55
26. Total Besaran Ruang Lavatory Wanita...........c.cccceeeveveviveneccieseenenn, 55
27. Total Besaran Ruang Kelompok Kegiatan Pelayanan....................... 55
28. Total Besaran Ruang Pelayanan Teknis .........ccccccevvivieviieieciieseennnnn, 56
29. Total Besaran Ruang Loading DOCK..........ccccoceveeieiiiesieese e, 56
30. Total Besaran Ruang Area Non Perdagangan............cc.ccoevvvvvnnenenn. 56
31. Total Besaran Ruang Parkir Pengunjung & Penyewa ............c.cc...... 57
32. Total Besaran Ruang Parkir Pengelola ...........c.ccccoovviiiiiiiiiniienen, 57
33. Luasan Total Ruang Berdasarkan Kegiatan.............c.ccoccoevniiinnennenn. 57
34. Total Besaran Ruang Keseluruhan...........c.ccooeiiiininiinie 58
1. Pelaku Kegiatan Shopping Mall ..o, 76
2. Kebutuhan RUBNG.......c.coiiiiiieec e 80
3. Persyaratan RUBNG.........ccociiiiiieiiiecseee e 82
4. Total Besaran RUANG........ccocveiieieiic e 84

Xi



